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Pronalazenje stana / kuce

Vedéina ljudi u Svicarskoj Zivi u iznajmljenim stanovima. Pronalazenje
stana nije uvijek jednostavno i stanarine su visoke.

Trziste nekretnina

Vedina stanovnika Svicarske Zivi u iznajmljenim stanovima. Zemlji$ta za gradnju nema
mnogo, pa zbog toga narocCito u velikom centrima, nema puno slobodnih stanova.
Stanarine su visoke. Nije neobi¢no da se za jednu stanarinu plati Cetvrtina ukupnog
prihoda. Moze biti korisno da se stan trazi izvan velikih centara. | manji gradovi su
obi¢no dobro povezani javnim prevozom.

TraZenje stana / kuce

Punude stanova se nalaze na brojnim internet stranicama. | u lokalnim novinama se
objavljuju oglasi za nekretnine. Neki vlasnici stanova oglasavaju svoje stanove na
oglasnim tablama u trznim centrima ili drugim mjestima (npr. opstine). Mnogi stanovi se
ne oglasavaju javno. Stoga je korisno raspitati se i kod rodbine i poznanika.

Konkurisanje za stan

Osoba, koja je zainteresovana za odredeni stan, treba stupiti u kontakt sa vlasnikom ili
sa upravom nekretnine i tako dogovoriti termin kako bi pogledao stan. Ako se Zeli
konkurisati za stan, obi¢no se mora popuniti formular za prijavu. Vecina vlasnika trazi i
podatke o li€¢nim primanjima i potvrdu od opstine iz koje se vidi da ne postoje
dugovanja (Betreibungsregisterauszug). Tako se provjerava platna sposobnost
bududeg stanara. Potvrda se izdaje kod nadlezne sluzbe za prinudnu naplatu u opstini
(Betreibungsamt). Cesto za jedan stan ima mnogo zainteresovanih, pa se zbog toga
preporucuje da se istovremeno konkuriSe i za druge stanove.

Kupovina stana / kuce

Stranci sa dozvolom stalnog boravka C mogu u kantonu Basel-Provincija (Basel-
Landschaft) kupovati neograni¢eno stanove ili ku¢e. Ovo se odnosi i na sve gradane
EU/EFTA zemalja koji imaju dozvolu boravka B. Osobe iz drugih zemalja, koje imaju
dozvolu boravka B, mogu kupiti samo jednu kucu ili jedan stan i to za sopstvene
potrebe. Ukoliko kupac ne planira da sam Zivi u objektu koji je predmet ugovora, za
kupovinu mu je potrebno odobrenje. Osobama koje imaju druge vrste dozvola (L, F) nije
omoguéeno da kupe stan ili kuéu u Svicarskoj. Za detaljnije informacije moZe se obratiti
javnom katastru (Grundbuchamt).
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Vise informacija (linkovi, adrese, brosure, informacioni listovi)

www.hallo-baselland.ch/hr/stanovanje/pronalaenje-stana--ku
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Iznajmljivanje stana

Osoba, koja iznajmljuje stan, ima razna zakonska prava i obaveze. Na
primjer, gazde ne smiju davati otkaz momentalno bez najave. Ali i
stanari se trebaju pridrzavati odredenih pravila.

Ugovor o najmu

Sa stanarima vlasnici stana zakljuCuju obi€no pismeni ugovor o iznajmljivanju. Takode
je moguce i usmeno dogovoriti iznajmljivanje stana. Medutim, takav ugovor se ne
preporucuje. U svakom slu€aju kod ugovora o iznajmljivanju stana vaze prava i
duznosti koja su sadrzana u Obligacionom pravu (Obligationenrecht).

Stanarina

Stanarina se naj¢eSc¢e sastoji iz neto stanarine i zajednickih troskova, kao Sto su
grijanje, topla voda itd. (Nebenkosten). Stanarina se naj¢esce plac¢a mjesecno i
unaprijed. Vlasnik smije povecati stanarinu samo u opravdanim situacijama. Povecanje
stanarine mora biti pravovremeno najavljeno pismenim putem. Ukoliko se smatra da
poskupljenje stanarine nije opravdano, tada se moze u roku od 30 dana obratiti
nadleznim okruznim organima za posredovanje u konfliktu (Schlichtungsbehérde).
Vlasnik stana moze uz stanarinu traziti i kauciju (Kaution) u visini od 3 mjesec¢ne
stanarine. Kaucija se vraca stanaru tek kada se iseljava iz stana. Stanarka ili stanar u
izvjesnim slu¢ajevima mogu kod vlasnika preporu¢enim pismom zahtijevati smanjenje
stanarine (Mietzinssenkung). Na primjer onda kada se obragunska osnova bitno
promijenila.

Useljenje u stan

Pri useljenju u novi stan treba se uz ugovor obavezno napraviti i lista sa kvarovima i
ostecenjima (Mangelliste) (Wohnungsabnahmeprotokoll). Stanodavac i onaj ko
iznajmljuje stan upisuju u tu listu sva oStecenja i kvarove u stanu. Ovim postupkom se
stanari osiguravaju od toga da ne bi slu¢ajno morali platiti Stete koje su naneSene prije
njihovog ulaska u stan. Ako imate kuéne zivotinje, trebalo bi da se unaprijed raspitate
da li ih smijete drzati u stanu. Napomena: Nakon useljenja mora se u roku od 2 sedmice
prijaviti u novoj opstini.
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Ostecenja u stanu

Manja osteéenja u stanovima, npr. novo crijevo za tus ili postolje za sapun) moraju
stanari platiti sami. Stanodavac preuzima troSkove za vece Stete. Ako su stanari sami
izazvali Stetu, onda je moraju sami i platiti. Za takve slucajeve potrebano je imati
osiguranje od privatne odgovornosti (Hafrpflichtversicherung). Ako se nesto pokvari ili
ako Zelite nesto promijeniti u stanu, npr. okreciti zidove, u tom slucaju trebate
kontaktirati stanodavac. Ako postoji vece oSteéenje u stanu (pokvareno grijanje ili
masina za pranje vesa) ili npr. ako dopire buka sa nekog gradiliSta, onda se u tom
slu¢aju ima moguénost smanjenja stanarine sve do momenta dok se ne uklone
oteZavajuce okolnosti.

Otkaz

Stanodavci moraju pravovremeno raskinuti ugovor o zakupu za svoj stan na
neodredeno vrijeme. To su po pravilu tri mjeseca. Otkazivanje se vrsi naj¢escée na kraju
mjeseca (osim 31.12.) Uglavnom su u ugovoru o zakupu naznaceni datumi i rokovi za
raskid ugovora. Raskid mora pravovremeno sti¢i stanarima, najkasnije jedan dan prije
pocetka otkaznog roka (Kiindigungsfrist). Preporucuje se da se pismo o raskidu
ugovora posalje preporuceno (Einschreiben). Minimalni rok za otkazivanje stana iznosi
3 mjeseca. Ako stanodavac daje otkaz, on mora obavezno koristiti sluzbeni obrazac. U
tom slu€aju podstanari imaju pravo da se u roku od 30 dana Zale kod organa za
posredovanje u konfliktu.

Vise informacija (linkovi, adrese, brosure, informacioni listovi)

www.hallo-baselland.ch/hr/stanovanje/iznajmljivanje-stana
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Komsiluk

Kontakti sa komSijama nisu u svakoj zgradi ili u svakom naselju
jednako intenzivni. Ali se u svakom slucaju preporucuje da se
razgovara sa komsijama, pogotovo u slucaju konflikata.

Ostvarivanje kontakta

U nekim zgradama ili naseljima komSije odrzavaju redovan kontakt (npr. prave slavlja,
itd.). Medutim u nekim naseljima je to mozda manje uobi¢ajeno. U kantonu Basel-
Provincija (Basel-Landschaft) je uobiCajeno da se osobe, koje su se doselile, predstave
svojim komsijama. Ako komSije ne Zele kontakt, to se ne treba uzeti licno. Onda bi se
trebalo skoncentrisati na miran i ljubazan suzivot bez mnogo kantakata. Postoje i drugi
nacini pomocdu kojih se moze stupiti u kontakt sa lokalnim stanovnistvom, na primjer u
udruzenjima (Vereine).

Kuénired

Skoro svaka zgrada, u kojoj zivi nekoliko stanara ili vlasnika stanova, ima ku¢ni red
(Hausordnung). Ku¢ni red se naj¢essce dobija zajedno sa ugovorom o stanovanju. U
njemu su sadrzana pravila o zajedni¢kom Zivotu kao i koriStenju zajednic¢kih prostorija,
na primjer prostorije za pranje ve$a. U Svicarskoj se vodi raéuna o tome da se kuéni red
postuje. Posebno je vazno da se postuje vrijeme za odmor, koje je djelimi¢no i zakonom
regulisano.

Konflikti

Ako se neko u zgradi ne pridrzava kuénog reda i time smeta druge osobe, preporucljivo
je da se najprije stupi u kontakt s tom osobom. Ukoliko razgovor ne donese rjeSenje
onda se treba obratiti vlasniku ili upravi zgrade. U tezim slu€ajevima se moze
obavijestiti i policija (telefon 117). Policija treba da bude pozvana u slu¢aju ako se
svjedok nasilja u nekom stanu ili ako se brine za dobrobit i zdravlje komSija.

Vise informacija (linkovi, adrese, brosure, informacioni listovi)

www.hallo-baselland.ch/hr/stanovanje/komilu
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TV / Internet / Telefon

Za telefon, internet i kablovsku televiziju ima raznih pruzalaca usluga.
Ponude su djelimi¢no zavisne od mjesta stanovanja. Skoro svi
stanovnici moraju placati pretplatu za radio i televiziju.

Pretplata za radio i televiziju

Nadelno sva domacinstva u Svicarskoj moraju nezavisno od uredaja plaéati pretplatu
za radio i televiziju (Radio- und Fernsehgebuhren) Ovom pretplatom, koja je zakonom
regulisana, podrzava se javna Svicarska radio-televizija (SRG SSR) kao i privatne radio i
televizijske stanice. Za naplatu pretplate je odgovorna firma serafe. Pretplata se
naplacuje na godiSnjem nivou. Osobe koje primaju dodatke penzijama
(Ergénzungsleistungen) mogu se osloboditi pla¢anja ovih pretplata.

Telefon, internet, kablovska televizija

Za telefon, internet i kablovsku televiziju ima raznih pruzalaca usluga. Neki od njih su
dostupni samo u odredenim regionima. Kod kojeg pruzaoca usluga se moZete
pretplatiti zavisi od mjesta stanovanja, a nekad i od zgrade u kojoj se zivi. Korisno je
ove ponude uporediti, jer im se cijene i usluge razlikuju. Ako neko Zeli montirati
satelitsku antenu, treba obavijestiti upravu stana ili se raspitati kod komsija. Internetske
veze U stanovima su obi¢no brze. Internet kafi¢a ima jako malo, poSto skoro svako
domacdinstvo raspolaze priklju¢kom za internet.

Vise informacija (linkovi, adrese, brosure, informacioni listovi)

www.hallo-baselland.ch/hr/stanovanje/tv--internet--telefon
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Odlaganje otpada

Za odlaganje otpada su odgovorne opstine. Svaka opstina ima svoja
pravila. Odlaganje otpada je jako vazno i zato postoje posebna mjesta
za prikupljanje.

Odvajanje otpada / recikliranje

Razdvajanje otpada pomaze zastiti zivotne sredine i uStedi novca. Za otpad, koji se
moze reciklirati ili onaj koji zagaduje sredinu, postoje posebna mjesta za sakupljanje
(papir, baterije, staklo, karton, zeleni otpad, aluminijum, metal, tekstil, ulje, itd.). Ovi
otpadi se ne odlazu u kuéni otpad. Svaka opstina ima svoj plan za odlaganje otpada
(Entsorgungsplan) ili kalendar (Entsorgungskalender) koji se dobija prilikom
prijavljivanja u opstini. U ovom kalendaru stoji kada i gdje se smije odloziti otpad.
Zabranjeno je spaljivati otpad ili ga bacati na mjesta koja nisu predvidena za odlaganje.
Plasti¢ne flase (PET-Flaschen) i druga ambalaza se mogu u vecini slu¢ajeva besplatno
odloziti na mjestima gdje su kupljeni.

Kese za otpad / markice za otpad

Otpad koji se ne moze reciklirati (kuéni otpad) se mora odloziti u zvani¢nim kesama ili u
kesama sa markicama za otpad. U cijeni kese ili markice sadrZzana je taksa za odlaganje
otpada. Svaka opstina ima svoje kese ili markice koje se mogu kupiti u trznim centrima i
prodavnicama tog grada ili u samoj opstini. Kese se iznose u odredenim danima na
ulicu ili u rijedim sluCajevima na neko drugo mjesto. Nije dozvoljeno da se otpad odlaze
drugim, za to ne predvidenim, danima. U zgradama sa viSe domacinstava postoje
ponekad posebni kontejneri za smedce. Za vise informacija se moze obratiti u opstinu ili
kod komsija.

Opasan otpad

Opasan otpad (Sonderabfalle) se mora posebno odloziti posto sadrzi otrovne
supstance ili je Stetan za zivotnu sredinu. Tu spadaju, na primjer: boje, hemikalije,
baterije, elektronski uredaji, sijalice za ustedu energije ili lijekovi kojima je istekao rok
trajanja. Ovaj otpad se ne smije bacati u ku¢no smece. U vecini sluCajeva ove stvari se
mogu odloziti na mjestima gdje su i kupljene. Proizvodaci i prodavci su duzni da ih
besplatno preuzmu.

Vise informacija (linkovi, adrese, brosure, informacioni listovi)

www.hallo-baselland.ch/hr/stanovanje/odlaganje-otpada
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